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Avgatt under aret:

Styrelsen 2023-2024 Felix & Cecilia

i 5
r/m*

Fredrika Erlandsson Johan Isoz Rouzbeh Heidari Erik Tevell Henric Stromberg
Ledamot/Ordférande Ledamot/v.Ordférande Ledamot/Kassor Ledamot Ledamot

Joakim Scharp Michael Johnsson Alan Bjork Wilhelm von Débeln
Ledamot Ledamot Suppleant Suppleant




Var vision

Vi har som vision att vi ska vara en "hdllbar, trivsam och skuldfri bostadsrdttsférening”. Genom vara
fyra fokusomraden - hallbarhet, trivsel, ekonomi och fastigheter - vill vi skapa vi ett hogkvalitativt boende
for alla medlemmar.

HALLBARHET OCH MILJO TRIVSEL

EKONOMI FASTIGHETER




Engagemangsmatning

SVARSFREKVENS TRIVSEL INFORMATION

57 / 100% 98%

Trivs bra och jattebral Kanner att informationen ar
tillrdcklig och mycket bral!



Nyckeltal 2023 Malsattning
Engagemang Trivsel 100% 95 %
Ekonomi Driftsnetto -53 000 >0 kr
Kassa 3 765 000 3 000 000
Lanegrad 0% 0%
Fastigheter Ve il 300 000 300 000

yttre fond

Vara interna

nyckeltal




1:1 1:2

STAMMANS VARA
OPPNANDE SPELREGLER
Vi haller en god ton och

. respekterar varandra, liksom
6ppnad. motestiden.

Harmed forklaras stamman

Ord begars genom att racka
upp handen samt presentera
sig med namn och var ni bor.
nar ni far ordet.

Anforanden halls korta -
max 2 min.

1:3
ROSTNING

Rostning kommer ske genom
att fraga stalls till er alla.

Rostlangd kommer hanteras
av Rouzbeh Heidari samt
Henric Stromberg - bada

ledamoter i styrelsen.



Stammans 6ppnande (1.1,1.2, 1.3).

Godkannande av dagordning med anmalan av
eventuella 6vriga fragor.

Val av ordférande vid stamman.

Anmalan av styrelsens val av protokollférare vid
stamman.

Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

Faststillande av att stimman sammankallats i behorig
ordning.

Faststallande av rostlangd.

Framlaggande av arsredovisning
1) Aret som gatt - styrelsen presenterar
2) Ekonomi

Framlaggande av revisionsberattelse.

10)

Beslut om:

1) faststillelse av resultat- och
balansrakning for 2021

2) ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
3) disposition av resultatet for 2021

Beslut om arvode till styrelse.

Val av styrelseledamoéter utover personer som
kvarstar sedan forra stamman.

Val av revisor jamte suppleant.

Val av valberedning.

Beslut forslag kring gemensamt fiber

Beslut om forslag kring gas

Information om utredning, gemensamt elavtal

Motioner och under punkt 2 inkomna
fragestallningar.

Stammans avslutande.




2:0

FASTSTALLANDE AV
DAGORDNING

Kan vi godkanna
dagordningen?

Motioner och 6vriga fragor
hanteras under punkt 18.

Har vi ytterligare fragor att
lagga till punkt 187

3:0

VAL AV ORDFORANDE
FOR STAMMAN

Forslag pa ordférande vid
stamman?

Kan vi godkanna
ordférande?

4:0

PROTOKOLLFORARE
VID STAMMAN

Protokollet kommer att
hanteras av Michael
Johnsson, ledamot i styrelsen
och tillika sekreterare.



5:0 6:0

VAL AV 2 JUSTERINGS- FASTSTALLANDE AV
MAN/ROSTRAKNARE KALLELSE
Forslag pa justeringsman for Kallelsen har delats ut i
stamman? samtliga brevlador den 6 maj
- samt skickades ut som
Kan vi godkanna dessa digitalt nyhetsbreuv.
justeringsman? Arsredovisningen har

darefter varit tillganglig i vara
trapphus.

Kan vi godkanna att
stamman sammankallats i
behorig ordning?

7:0

FASTSTALLANDE AV
ROSTLANGD

P& arets stamma har foljande
mojlighet att medverka
givits:

Fysisk medverkan: 35 p
Digital medverkan: 9 p

Kan vi godkanna
rostlangden?



8:1

FRAMLAGGANDE AV
ARSREDOVISNING

Presentation av
aret som gatt




2023 - aret

som gatt

VARA FASTIGHETER

Inforande av forbattrat 1assystem till respektive port
Byte av sopkarl

Besiktning & analys av vara kéllare, liksom planering av
kommande atgarder

Skadeddjurshantering/rattor

OVK och ventilationsprojekt
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OVK och
ventilation

OVK betyder Obligatorisk Ventilations-
kontroll. Var nasta besiktning kommer att
utféras om 3 ar.

taiiitis
h
P
e
¥

Denna omfattar bland annat kontroll av

ventilationens olika delar, inklusive till-och NASTA
franluftsdon, flaktar, ventilationskanaler och OVK-BESIKTNING
reglerutrustning. En OVK forhindrar bl.a. .
mogeltillvaxt genom att begynnande UTFORS 2026.

fuktproblem och andra underhallsbehov
upptacks och kan atgardas i tid.




VARA FASTIGHETER

« Renovering av vara kéllare, (GLG4+5)

« Skadedjursbekdmpning, rattor

e Dagvattenavrinning, 3:ans innergard
« Oversyn och omhindertagande av ytterdorrar till innergardar Pégéende

* Byte av laskistor entrédorrar

« Oversyn av virmesystem p rOje kt

EKONOMI

«  Gemensamt fiber

* Finansiering langsiktigt underhall

« Oversyn/omférhandling av avtal/partners




Renovering av
vara kallare \

Grunden sjunker langsamt, dagvatten rinner
ut under oss och inte pa vara framsidor.

Vara ror ar i behov av renovering alt.

ersattning och rattorna har fri lejd in i vara EN SKULD
kallare. TILL VARA
FASTIGHETER

Vi har utfort:
Analys, besiktning, planering av kommande,

nodvandiga, atgarder




VARA FASTIGHETER

Renovering av resterande kallare
Lagning av putsskador, fonster
Bokningssystem, tvattstugor
Belysning, kallare och entréer
Osv.

Kommande

projekt




FRAGOR KRING ARET SOM GATT?




8:1 8:2

FI3AM LAGGANDE AV FI3AM LAGGANDE AV
ARSREDOVISNING ARSREDOVISNING
Presentation av aret Presentation av

som gatt ekonomi



Resultatrakning 2023

Arets resultat blev -1 566 tkr
Budgeterat resultat var -1944 tkr
Utfallet blev 378 tkr battre an budget

Rorelsekostnader i huvudsak i linje med budget

» Storre underhallsposter avsag OVK, nytt
passersystem och nya branddorrar

« Ovrig rorelseintikt avser kostnad for balkong
som fakturerats vidare till medlem

2023 - oversikt ekonomi och resultat

Rorelsens huvudintakter
Ovriga rérelseintikter
Summa intakter

Summa rorelsekostnader, varav:
Fastighetsskotsel
Reparationer
Underhdll
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Avskrivningar
Finansnetto
Kostnader

Arets resultat

-4 533
-484
-455

-1189

-1739
-668
-529

78

-4 985

-1 566

-4 601
-470
-630

-1078

-1794
-629
-519

50

-5070

-1944

68
-14
175
-111
55

-10
28

378



2023 - oversikt ekonomi och resultat. forts

Kassaflode 2023

« Ett battre resultat an budgeterat bidrog aven till ett
battre kassaflode an budgeterat

Kassafldde (tkr) Utfall 2023 Budget 2023 Differens
Ingdende balans 4 585 4 585 0
Arets kassaflode -820 -1425 605

Utgaende balans 3765 3160 605




Kravstallda

nyckeltal

Nyckeltal

Skuldsattning/
Kvm

Sparande/
kvm

Energikostnad/
kvm

Arsavgift/
kvm BR

Rantekanslighet

Arsavgifter i % av
rorelseintakterna

2023

22,00

228,00

410,00

0%

78%

2022

10,00

205,00

408,00

0%

83%

2021

14,00

207,00

356,00

0%

80%

2020

-3,00

181,00

307,00

0%

77%



2023 - oversikt ekonomi och resultat

Balansrdkning

Belopp | kr Mat 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark & 52 BA1 908
Inventariar, maskiner och installationer 7 146 543
Summa materialla anldggningstillgangar 53 028 451
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar finansiella anEgningstillgangar 5 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000
Summa anlaggningstiligngar 53 033 451
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7672
Gwriga fordringar : 132 486
Farutbetalda kostnader och upplupna intakler 1589 699
Summa kortfristiga fordringar 299 BST
Kasza och bank g

Kassa och bank 3 764 BET
Summa kassa och bank 3 764 6ET
Summa omsittningstillgangar 4 064 524
SUMMA TILLGANGAR 57 087 975

Balansrikning

Belopp | kr Nat 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet aget kapital

Medlemsinsatser 62 575 027
Fond fir yitre underhall 1220 478
Summa bundet eget kapital 63 795 505
Frtt aget kapital

Balanseral resultat -6 154 770
Arets resultat -1 565 735
Summa fritt egel kapital -T 720 505
Summa eget kapital 56 075 000
Kortfristiga skulder

Leverantsrsskulder 601 766
Skatteskulder 1545
Gwriga skulder 30000
Upplupna kestnader och fGrutbetalda intakter 389 B4
Summa korifristiga skulder 1022 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 097 975




Resultatdisposition

2023 - oversikt ekonomi och resultat

Summa

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 154 770
Arets resultat -1 565 735
Totalt -7 720 505
Avsattning till yttre fond 300 000
Uttag ur yttre fond -1 188 501
Balanseras i ny rakning -6 832 004

-7 720 505



Utveckling av inflation och avgifter - 2004-2024

Utveckling av KPI och vara avgifter Utveckling av ytterligare

samt delkomponenter till KPI delkomponenter och KPI
Prisokningar2004-2024, jan-04 = index 100 Prisokningar 2004-2024, jan-04 = index 100
160 300
130 200
100 100

jan-04 jan-06 jan-08 jan-10 jan-12 jan-14 jan-16 jan-18 jan-20 jan-22 jan-24
jan-04 jan-06 jan-08 jan-10 jan-12 jan-14 jan-16 jan-18 jan-20 jan-22 jan-24

e (P| e Ay gifter GLG ====Hyres- och bostadsrattslagenhet. Hyra

—Fl|

Forsakringsavgifter e==Bransle

« Under (minst) 16 ar, 2004-2020, hade foéreningen en intdktssida som var oférandrad medan inflationen successivt
lett till 6kade kostnader.
« Under dessa ar har féreningens negativa driftsnetto kunnat hanteras genom att utnyttja kassan.

« De senaste arens avgiftshojningar, fran en valdigt 1ag niva, har lett till att féreningen "kommit ikapp” inflationen.



8:1 8:2 9:0

FRAMLAGGANDE AV FI3AM LAGGANDE AV FRAMLAGGANDE AV
ARSREDOVISNING ARSREDOVISNING ARSREDOVISNING
Presentation av Presentation av 2023 ars Presentation av

aret 2023 ekonomi revisionsberattelse 2023



2023 - Framlaggande av revisionsberattelse

REVISIONSBERATTELSE
. . . - : Vi 35-40) Grrund for uttalanden
Q,';_‘E“?;Eﬁ’;i’fﬂ';‘?“ i Bri Vatmormen Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar

Rapport om rsredovisningen enligt dessa standarder he:s'.k:rivs nirmare 1 mrsni_tu:t 'Rmri‘mrns
Uitalanden ansvar”. Vi iir oberoende i forhdllande till fiireningen enligt god
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf m““ﬂﬂ':’l’:j;t %"‘WE:;"“I" har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska

i (51 4r 2023, ansvar enligt dessa krav.
;:Eugtﬂf;:mupapjt;?ning har drsredovisningen upprittats 1 Vi anser atl de r&visinnshe*.ris: vi I:mr inhiimtat fir tillrickliga och
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga indamélsenliga som grund fiir viira uttalanden.
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflide for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberiittelsen &r fGrenlig med drsredovisningens

lar
Vi tillstyrker déirfir att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

*) Arets revisor (2023) har varit Adeco Revisorer KB genom Mats Lehtipalo



2023 - Framlaggande av revisionsberattelse

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fGrfattningar
Uttalanden
Utdver vir revision av drsredovisningen har vi fven utfért en

revision av styrelsens firvaltning fir Brf Vattuormen 35-440 for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande

fiireningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fireningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

*) Arets revisor (2023) har varit Adeco Revisorer KB genom Mats Lehtipalo



10:0

FRAMLAGGANDE AV
ARSREDOVISNING

Kan vi faststalla resultat- och
balansrakning for 20237

Kan vi ge styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet?

Kan vi fatta beslut om
disposition av resultatet for
20237

11:0 12:0

STYRELSENS VAL AV
ARVODE STYRELSEMEDLEMMAR
Valberedningen foreslar ett Valberedningen har satt
gemensamt arvode om samman ett forslag till
120 000,00 (exKkl. styrelse.

arbetsgivaravgifter) samt en
arlig middag.

Kan vi godkdanna detta
forslag?



Val av styrelsemedlemmar

Bakgrund

Ordinarie ledamoéter véljes pa 2 ar och
suppleanter pa ett ar.

Under aret som gatt har Felix Arvberger
(ledamot) flyttat fran foéreningen och ersattes
da av Michael Johnsson (tidigare suppleant,
ledamot fran november). Cecilia Lind
(suppleant) avgick ocksa under hosten och
ersattes av Wilhelm von Do6beln.

Valberedningens forslag till styrelse

Fredrika Erlandsson (ledamot)
Joakim Scharp (ledamot)

Henrik Stromberg (ledamot)
Erik Tevell (ledamot)

Rouzbeh Heidari (ledamot)
Johan Isoz (ledamot)

Johan Lindsjo (ledamot)

Alan Bjork (suppleant)

Wilhelm von Débeln (suppleant)

Joel Mauritzon (suppleant)

1 ar kvar
1 ar kvar
1 ar kvar
1 ar kvar
omval
omval
nyval
omval
omval

nyval

2 ar
2 ar
2ar
1ar
1ar

1ar



10:0

FRAMLAGGANDE AV
ARSREDOVISNING

Kan vi faststallelse av
resultat- och balansrakning
for 20237

Kan vi ge styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet?

Kan vi fatta beslut om
disposition av resultatet for
20237

11:0 12:0

STYRELSENS VAL AV
ARVODE STYRELSEMEDLEMMAR
Valberedningen foreslar ett Valberedningen har satt
gemensamt arvode om samman ett forslag till
120 000,00 (exkl. styrelse.

arbetsgivaravgifter) samt en

arlig middag. Kan vi godkanna detta
forslag?
Kan vi godkdanna detta

forslag?




13:0 14:0 15:0

VAL AV REVISOR JAMTE VAL AV BESLUT KRING FORSLAG
SUPPLEANT VALBEREDNING OM FIBER
Valberedningen foreslar: Valberedningen presenterar Styrelsen presenterar forslag
foljande inkomna forslag till pa gemensam fiber-

« Omval av Adeco ny valberedning: /internetldsning.

Revisorer KB genom Mats Hans von Euler
Lehtipalo (extern revisor) Kerstin Nordvaller
* Omval av Birger Michael Johnsson

Nordmark (suppleant) )
Finns andra forslag eller kan

. . vi godkanna detta?
Kan vi godkanna detta

forslag?
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Bakgrund

Med en gemensam fiber-/internet-16sning kan alla medlemmar bade f3
tillgang till full hastighet i natet (upp till 1000 Mbit/s) samt sanka kostnaden
avsevart.

Fordelar Nackdelar/risker
« Upp till 8 ggr billigare/hushall. * Olika villkor for uppsagningstid

» Foreningen valjer vem vi tecknar (ComHem och Tele2).

abonnemang med.
* Nyttjande av full fiberkapacitet

* Vid abonnemang hos Telenor tar
foreningen over.
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Forslag fran styrelsen
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SR AT P ENLTIy Styrelsen foreslar att ha gemensamt internet via Bahnhof. Féreningen ager
SN RN O ﬂ‘fﬂ‘i’f{.{(% sjalva fastighetsniatet/infrastrukturen och tecknar sedan avtal med
b'i“ -1 A fiberleverantéren Bahnhof.

4
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Motivering
Stor besparing for respektive hushall i féreningen

Kostnaden for internet kommer vid ett gemensamt avtal att faktureras i
samband med avgifterna

Ca. 65,00 SEK/lagenhet - inklusive moms
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13:0 14:0 15:0

VAL AV REVISOR JAMTE VAL AV VALBEREDNING BESLUT KRING FORSLAG

SUPPLEANT OM FIBER
Valberedningen foreslar: Valberedningen presenterar Styrelsen presenterar forslag
« Omval av Adeco foljande inkomna forslag till pa gemensam fiber-

Revisorer KB genom Mats ny valberedning: /internetldsning.

Lehtipalo (extern revisor) Hans von Euler

* Omval av Birger Kerstin Nordvaller
Nordmark (suppleant) Michael Johnsson

Kan vi godkdanna detta
forslag?

Finns andra forslag eller kan

Kan vi godkdnna detta vi godkinna detta?

forslag?



16:0

BESLUT OM FORSLAG
KRING GASAVVECKLING

Styrelsen framlagger
utredning samt forslag kring
langsiktig gasavveckling i
foreningen.

Beslutet kraver kvalificerad
majoritet.




Bakgrund

Under arsstamman i maj 2023, gav stimman styrelsen i uppgift att gora en
oversyn/utredning av vart gasspisbestand.

Fordelar Nackdelar/risker
* Relativt lag driftskostnad jamfért  « Risk for gaslickage och diarmed
med andra alternativ. sakerhetsrisker.
» Kostnader for reparationer och
underhall.

* Miljomassiga aspekter och 6kad
medvetenhet om klimatpaverkan.

*) Vid inspektion pdvisades gasldckage i GLG 8.



.
~Forslag krlng

veckllng av/

Forslag kring avveckling av gas

Styrelsen foreslar en gradvis avveckling av gasanvandningen inom 5-10 ar.
Det skulle innebara att en extern part bistar med bedémningen av lamplig
tidpunkt for fullstandig avveckling och att gasen darefter fasas ut vid
kommande renoveringar och pa respektive lagenhetsinnehavares kostnad.

Motivering Antal berorda Igh
« Utifran dversynen och riskerna * Avvara 111 lagenheter har 19
med gasanvandning ser vi ingen lagenheter gasanlaggningar.

tydlig nytta som overvager de
potentiella riskerna och framtida
kostnaderna.



16:0 17:0

BESLUT OM FORSLAG INFORMATION KRING

KRING GASAVVECKLING UTREDNING AV ELAVTAL
Styrelsen framlagger Styrelsen presenterar
utredning samt forslag kring utredning kring gemensamt
langsiktig gasavveckling i elavtal.

foreningen.

Beslutet kraver kvalificerad
majoritet.

Kan vi godkdanna detta
forslag?

(kval. majoritet kravs)




Utredning av
finansiell potential

Sparar Sparar
>1000/ar <1000/ar
Gemensamt Projektet
avtal pausat




16:0

BESLUT OM FORSLAG
KRING GASAVVECKLING

Styrelsen framlagger
utredning samt forslag kring
langsiktig gasavveckling i
foreningen.

Beslutet kraver kvalificerad
majoritet.

Kan vi godkdanna detta
forslag?

17:0

INFORMATION KRING
UTREDNING AV ELAVTAL

Styrelsen presenterar
utredning kring gemensamt
elavtal.

18:0

INKOMNA MOTIONER
OCH FRAGOR

Vi har 6 inkomna motioner
for stamman att behandla.




Inkomna motioner

Motion 1 - Skotta ej sno pa taken Motion 4 - Alternativ till lyxrenovering

- Magnus Bernstrom av kéllare for 500’ - Magnus Bernstrom
Kan vi rosta i enlighet med styrelsens forslag? Kan vi rosta i enlighet med styrelsens forslag?
Motion 2 - Varfor byte av sopkarl - Motion 5 - Forbud att avyttra hyresratt
Magnus Bernstrom mot rabatt/komp. - Magnus Bernstrom
Kan vi rosta i enlighet med styrelsens forslag? Kan vi rosta i enlighet med styrelsens forslag?
Motion 3 - Alternativ till gemensamt Motion 6 - OVK-besiktning och

elavtal - Magnus Bernstrom fonsterventiler - Magnus Bernstrom

Kan vi rosta i enlighet med styrelsens forslag? Kan vi rosta i enlighet med styrelsens forslag?



OVRIGA FRAGOR SOM ROR

STAMMAN?
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Brf. Vattuormen 35-40

STAMMANS AVSLUTANDE
TUSEN TACK ALLA!
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