Garvar Lundins Grand
Stockholm




1.1. Stammans éppnande

 Harmed forklarar jag stamman
dppnad.

FREDRIKA ERLANDSSON, GLG 8
ORDFORANDE




1.2. Vara spelregler

* Generellt: vi haller en god ton och respekterar varandra, liksom motestiden.

* Ord begars genom att ni racker upp handen. Presentera er garna med namn och
var ni bor nar ni far ordet.

 Anforanden halls korta — max 2 min. Darefter kommer motesordféranden att
ingripa.



1.3. Rostning

e Rostning kommer ske genom att fraga stalls till er alla.

e Rostlangd kommer hanteras av Johan Isoz, vice ordférande och ledamot i
styrelsen.



2. Var dagordning

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

Stammans oppnande (1.1,1.2, 1.3).

Godkannande av dagordning med anmalan av
eventuella 6vriga fragor.

Val av ordforande vid stamman.

Anmalan av styrelsens val av protokollférare vid
stamman.

Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

Faststdllande av att stamman sammankallats i behorig
ordning.

Faststallande av rostlangd.

Framlaggande av arsredovisning (se
www.garvarlundin.se).

1)  Aret som gatt — styrelsen presenterar
2)  Ekonomi

9)

10)

11)
12)

13)
14)
15)
16)
17)

Framldaggande av revisionsberattelse (se
www.garvarlundin.se).

Beslut om:

1) faststallelse av resultat- och balansrakning for
2021

2) ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
3) disposition av resultatet for 2021

Beslut om arvode till styrelse.

Val av styrelseledamoter utéver personer som kvarstar
sedan forra stamman.

Val av revisor jamte suppleant.

Val av valberedning.

Beslut om forslag till nya stadgar

Motioner och under punkt 2 inkomna fragestallningar.

Stammans avslutande.



http://www.garvarlundin.se/
http://www.garvarlundin.se/

2.1. Dagordning

1) Kan vi godkdnna dagordningen?
2) Nytt stadgeforslag hanteras under punkt 15.

3) Motioner och 6vriga fragor hanteras under punkt 16.
» Har vi ytterligare fragor att lagga till punkt 16?



3. Val av Ordforande vid stamman

1) Forslag pa ordforande vid stamman?
2) Kan vi godkanna ordforande?




4. Protokollforare vid stamman

1) Protokollet kommer att hanteras av styrelsens sekreterare, Hanna Sejlitz.



4. Justeringsman vid stamman

1) Forslag pa justeringsman vid stamman?

2) Kan vi godkanna justeringsman?



6. Faststallande av kallelse

1) Faststallande av att stamman sammankallats i behorig ordning.

* 1 maj delades kallelse ut i samtliga brevlador, samt skickades ut som digitalt nyhetsbrev.
Arsredovisningen har funnits tillganglig i skalig tid i vara trapphus (1 maj) samt pa hemsidan.

2) Kan vi godkanna att stamman sammankallats i behorig ordning?

e
- A )




1)

2)

. Faststallande av réstlangad

Pa arets stamma har foljande majligheter att medverka givits:
* Fysisk medverkan — med 36 medlemmar representerade (Johan Isoz)
* Digital medverkan — med 10 medlemmar representerade (Johan Isoz)

Kan vi godkanna rostlangden?



8. Framlaggande av Arsredovisning

1. Aret som géatt 2. Ekonomi & éversikt av
resultat



8.1.1 Arets styrelse — ordinarie ledaméoter
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Hanna Sejliz
Sekreterare

Fredrika Erlandsson Rouzbeh Heidari
Ordforande

Kassor



8.1.1 Arets styrelse - suppleanter

Kaj Reinius
Ledamot




8.1.2 Styrelsen berattar — var vision

Vi har som vision att vi ska vara en “hdllbar, trivsam och skuldfri bostadsrdttsférening”. Genom vara fyra
fokusomraden - hallbarhet, trivsel, ekonomi och fastigheter — vill vi skapa vi ett hogkvalitativt boende for alla

medlemmar”.

HALLBARHET/

MILI® TRIVSEL




8.1.2 Styrelsen berattar — vara nyckeltal

UPPFOLINING AV NYCKELTAL

Engagemang (bra/mkt bra)

Driftsnetto

Lanegrad

FASTIGHETER Avsattning till yttre fond

AR 2021

300 000 SEK

MALSATTNING

3 000 000 SEK

300 000 SEK




8.1.2 Styrelsen berattar — engagemangsmatning
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8.1.2 Styrelsen berattar — engagemangsmatning

(trivsel)
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8.1.2 Styrelsen berattar — engagemangsmatning
(informationsgrad)

INTE TILLRACKLIG TILLRACKLIG BRA
INFORMATION. INFORMATION. INFORMERAT!

16% (22%) 34% (56%) 50% (22%)
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8.1.2 Styrelsen berattar — aret som gatt

Vara fastigheter

Varmeoptimering genom installation av temperaturgivare i manga av vara lagenheter.
Stamspolning

Installation av nya kallardorrar i port 3,5 och 7.

Malning och reparation av fonster och balkongdo6rrar.

Ny avgasare till centralen i 5:an.

Nya cirkulationspumpar till bada vara varmecentraler.



8.1.2 Styrelsen berattar — pagaende och kommande
projekt

Vara fastigheter

* Nytt passagesystem

* Ventilation inklusive OVK

* Projekt rattbekampning

e Byte av sopkarl

* Forbattring av dagvattenavrinning innergardar
e DOrrar mot innergardar

e Gemensam el samt fiber for internet — forberedande infor extrastamma



8.1.3 Styrelsen berattar — tidigare, pagaende och
kommande projekt

Tradgardar och gronytor
e upprustning innergard GLG 6 och 8

|6pande arbete samtliga gronytor

forstarkning grasmattor framsidor

kdper in hjalp fran Veterankraft under sommaren

Framat:
e underhallsarbete
* ta bort spaljé
* se over mojlighet konvertera till mer underhallsfria ytor



8. Framlaggande av Arsredovisning

1. Aret som géatt 2. Ekonomi & éversikt av

resultat




8.2.1 Arets ekonomi — dversikt och resultat

Resultat 2022
 Arets resultat blev -1 083 tkr

e Budgeterat resultat var -600 tkr
» Utfallet blev 483 tkr 6ver budget

e Driftsnettot blev -514 tkr
* Driftskostnader i linje med budget
» “Jamforelsestdérande poster” bidrog till

avvikelse mot budget och negativt
driftsnetto

Resultatrakning 2022
Rorelseintakter 3180922
Rorelsekostnader -4 266 539
Varav avskrivningar -568 584
Finansiella poster 2642
Arets resultat -1082 976
Avskrivningar -568 584
Driftsnetto (arets resultat-avskrivningar) -514 392
Storre icke-budgeterade kostnader 2022
Stamspolning -110466
"Flyttbidrag" -213 750
Maklararvode -64 220
Varmeoptimering -56 000
Branddorrar -86 000
Totalt -530436



8.2.2 Arets ekonomi — dversikt och resultat forts.

Kassaflode 2022 Kassaflode 2022

Ingaende balans 1155911

. Légenh“etsférséljning bidrog till stort positivt Utgdende balans 4 584 945

kassaflode Kassaflode 3429034
 Justerat for lagenhetsforsaljning blev

kassaflodet -139 tkr Forsaljning av lagenhet (netto) 3568 000

* Ej budgeterade poster (tex stamspolning, Justerat kassafléde 2022 -138 966

varmeoptimering) bidrog till negativt justerat
kassaflode



8.2.3 Arets ekonomi — dversikt och resultat forts.

Sammanfattning 2022

Resultatet samre an budget vilket beror pa
poster av engangskaraktar/icke-budgeterade

Ekonomin ar god och foreningen har mycket
god likviditet samt ar skuldfri

Forslag till resultatdisposition enligt tabell till
hoger (utdrag fran arsredovisningen)

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining (tkr) 3176 2 860 2539 2 469
Resultat efter fin. poster (tkr) -1083 -673 -629 -4 791
Soliditet (%) 98,7 98,7 98,9 98,7
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad férlust -5 351 316
Arets firlust -1082 976
Totalt -6 434 292
Behandlas sa att:
- avséttning till yttre fond 300 000
- uttag ur yttre fond =279 522
- i ny rakning Gverfores -6 154 770
-6 434 292

Summa




9.1.1 Framlaggande av revisionsberattelse

1) Arets revisor (2022) har varit Adeco Revisorer KB genom Mats Lehtipalo.

2) Revisionsberattelsen har funnits tillganglig pa www.garvarlundin.se och finns tillganglig i slutet
av arsredovisningen. Nedan foljer nagra utdrag.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Vattuormen 35-40
Org.nr. 716418-6533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av drsredovisningen for Brf Vattuormen 35-40 for ar 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med

Arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.


http://www.garvarlundin.se/

9.1.2 Framlaggande av revisionsberattelse

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfirt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vattuormen 35-40 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapséret.




9.2.1 Sammanfattning fran revisorn

Sammanfattningsvis dr det min bedomning att det dr en valskoétt bostadsrattsforening med stabil
ekonomi. Vidare bedoms styrelsens arbete fungera bra. Styrelsens arbete har dokumenterats utforligt
och rets protokoll ar foredomliga.

Resultatet av utford granskning ar tillfredsstéllande, utan nigra kvarstdende anmérkningar och en ren
revisionsberiattelse har avlamnats.







10. Beslutspunkter kring ekonomi och styrelse

Kan vi fatta beslut om:

1) faststdllelse av resultat- och balansrakning for 20227
2) ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter?

3) disposition av resultatet for 20227



11. Beslutspunkter kring arvodering av styrelse

1)

2)

Valberedningen: Hans von Euler, Marie-Louise Hedlund och Peter Forssander foreslar
foljande:

1. Arvode 100 000 SEK per ar/exkl. sociala avgifter
2. Arlig middag

Kan vi fatta beslut om detta arvode?



12. Val av styrelseledamoter - bakgrund

Vid stimman 2022 valdes enl. protokollet ordinarie Under verksamhetsaret har Kaj Reinius avgatt. Hanna

ledaméter pé tva &r : Seilitz och Kristine Evenbom har nekat omval. Alan
Bjork valjer ocksa att avga som ledamot men staller

* Rouzbeh Heidari, omval gdrna upp som suppleant.

* Johan Isoz, omval

- Alan Bjork, nyval Det innebar att arets stamma ska valja 2 ordinarie

ledamoter for 2 ar samt 3 suppleanter for 1 ar.
Samt till suppleanter, 1 ar;

* Kaj Reinius,
e Kristine Evenbom

* Michael Johnsson, nyval



12. Valberedningens forslag av styrelse — utover de som
kvarstar fran forra stamman

Forslag till nya ordinarie ledamoéter, 2 ar: Styrelsen framat, om godkant forslag.

* Felix Arvberger Ledaméter: Suppleanter:

* Joakim Scharp * Fredrika Erlandsson  Michael Johnsson
Forslag till suppleanter, 1ar: * Erik Tevell * Alan Bjork

* Henric Strémberg e Cecilia Lind

 Rouzbeh Heidari

* Michael Johnsson, omval

e Alan Bjork, nyval
« Johan Isoz » Kan vi fatta beslut

* Cecilia Lind, nyval _ enligt detta forslag?
* Felix Arvberger

e Joakim Scharp




13. Beslut om revisor

1) Valberedningen foreslar omval av Adeco Revisorer KB genom Mats Lehtipalo (omval)

till extern revisor med Birger Nordmark (omval) som suppleant.

2) Kan vi fatta beslut om revisor enligt ovan?

NB. Auktoriserad revisor ersatts oforandrat med fakturerat belopp



14. Val av valberedning

1) Valberedningen bestar av minst 2 personer och férslag pa féljande personer har
inkommit for kommande ar;

* Hans von Euler
* Marie-Louise Hedlund
* Peter Forssander
2) Ovriga forslag?
» Kan vi fatta beslut om valberedning?



15. Nytt stadgeforslag

1) Styrelsen har valt att granska och uppdatera vara stadgar for att de ska efterleva
nytillkommen lagstiftning, men ocksa for sakerstallande av tydlighet.

2) Kan vi fatta beslut om stadgar enligt utdelat material?



16. Motioner och inkomna fragestallningar

1) Besvarande av motioner och fragestallningar inkomna till stamman.

y Deadline for motioner och fragestallningar ar enligt vara stadgar den sista februari, och vi har 5 inkomna
motioner att besvara/hantera.



16.1.1 Motion — styrelsens material till stamman

Bakgrund

Jag har last manga motioner i andra Brf féreningar.
Ingenstans har jag last att styrelsen Kommenterat
motionen i kallelsen till stamman.

Forslag till beslut
Lat medlemmarna tanka och diskutera sjalva. Precis innan
rostning kan styrelsen ge sin uppfattning.

2022-02-20

Magnus Bernstrom, Igh 1501

Styrelsen uppskattar att det foreligger samsyn kring att vi
alla medlemmar ska tanka till och ta ansvar fér bade
forslag och beslut som framlaggs och hanteras pa
stamman.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar dock stamman att avsla motionen, da vi
valt att f6lja rekommendationer fran saval Fastighetsagarna
som HSB, vilka bada foresprakar vikten av att
medlemmarna i samband med arsstammans kallelse, far
styrelsens kommentarer, synpunkter och forslag kring
inkomna motioner presenterat for sig.

» Kan vi fatta beslut i enlighet med styrelsens forslag pa
bemoétande av motion nr 1?




16.1.2 Motion — avveckling av gas

Bakgrund Styrelsen uppskattar motionen kring denna viktiga och
Jag har sett resultatet av gasexplosion i hyresratt, relevanta fraga som ocksa ligger i linje med féreningens
bostadsratt med dodlig utgang. strategiska omrdden; héllbarhet och fastigheter.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen, och ber
om stammans godkannande fér en kommande tid- och
handlingsplan for avveckling.

Forslag till beslut
Av den anledningen foéreslar jag avveckling av gasen

2022-02-20

Magnus Bernstrom, Igh 1501
» Kan vi fatta beslut i enlighet med styrelsens forslag pa

bemotande av motion nr 2?




16.1.3 Motion —tilltrade till vara tak

Bakgrund Styrelsen tackar for iakttagandet av obehoriga pa tak i
Vi har sett ungdomar pa granntaken. omradet.

Forslag till beslut Styrelsens forslag till beslut

Foreslar darfor 1as pa takluckorna sa att obehoriga ej kan Styrelsen féreslar stimman att avsla motionen, da vi i
klattra upp pa yttertaken. dagslaget inte ser nagon risk for access av obehoriga via

foreningens takluckor.

2022-02-20

Magnus Bernstrom, Igh 1501

Y Kan vi fatta beslut i enlighet med styrelsens forslag pa
bemoétande av motion nr 3?




16.1.4 Motion — Hala trappsteg

Bakgrund
Hala trappsteg.

Forslag till beslut
Foreslar halkband pa trappstegen ner till killarplanen for
att minska olycksrisken.

2022-02-20

Magnus Bernstrom, Igh 1501

Styrelsen uppskattar allas bidrag till forbattring av vara
gemensamma utrymmen.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen, da vi i
dagslaget enbart fatt till oss denna problemstallning fran
en (1) medlem.

Y Kan vi fatta beslut i enlighet med styrelsens forslag pa
bemoétande av motion nr 4?




16.1.5 Motion — Fonsterrenovering

Bakgrund

Drygt 90% av alla fonster och altandorrar ar
totalrenoverade. De 7 vindsvaningar ar fonstren malade pa
utsidan.

Kostnad hittills for vindsvaningarnas fonster under
200.000: - Ovriga fonster 1,7 miljoner samt tilliggsarbeten
pa 1,7 miljoner varav 6verpris 1,2-1,4 miljoner.

Utbyte av kallarfonster till nya 3-glasfonster for 600.000: -
varav overpris 400.000: -

Forslag till beslut

Enligt likaprincipen anser jag att dven insidan skall malas
samt kontroll emellan glasen ifall renovering anses
lampligt.

2022-02-20

Magnus Bernstrom, Igh 1501

Styrelsen uppskattar allas bidrag till forbattring av vara
fastigheter och gemensamma utrymmen.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen, dels pa
grund av att vindsvaningar ar byggda pa 1990 talet, dels att
all renovering sker efter en behovsprincip — vilket ocksa
gjorts i ovan namnda fall.

Y Kan vi fatta beslut i enlighet med styrelsens forslag pa
bemoétande av motion nr 5?




16. 5 Ovrigt

Extrastamma — en heads up

e Stadgar
e Gemensamt el-avtal

* Gemensam fiber

Annat?

* Fran starten anmalda fragor
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